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TRIBUNALE  DI  VERBANIA 

RICORSO  PER  USUCAPIONE  EX  ART. 281-decies  cpc 

I signori : 

1) VERAZZI CLAUDIO nato a Ginevra (CH) il 28/10/1958, residente in San Bernardino 

Verbano (VB), frazione Santino, via Superiore 5/A, Codice Fiscale VRZCLD58R28Z133O,  

2) VERAZZI RENATO nato a Ginevra (CH) il 28/10/1958, residente in San Bernardino 

Verbano (VB), frazione Santino, via Superiore 5/B, Codice Fiscale VRZRNT58R28Z133J,  

rappresentati e difesi dall’avv. Maria Pia Albini presso il cui studio in Verbania Intra (VB), 

piazza Mercato 1, Codice Fiscale LBNMRP58H49L746O, telefono 0323 403474, indirizzo pec 

avv.albinimariapia@cnfpec.it, sono elettivamente domiciliati giuste procure speciali allegate al 

presente atto  

PREMESSO 

-che i fratelli Verazzi Claudio e Verazzi Renato sono comproprietari al 50% ciascuno della 

casa (dove abitano) che insiste sui mappali 306 e 307 del Foglio 33 del Catasto Terreni del 

Comune di San Bernardino Verbano, frazione Santino, e dei seguenti immobili siti in via 

Oratorio, di fronte alla loro casa di abitazione (evidenziati in giallo sul Foglio 33 CT -doc.1): 

---Immobile costituito da casa con terreno di pertinenza (cortile) censita al Catasto Terreni al 

Foglio 33 mappale 135 e al N.C.E.U. alla Partita Catastale 714, via Oratorio 18, per averlo 

ereditato dal padre Verazzi Giampiero (nato a Milano il 19/08/1929 e morto a S.Bernardino 

Verbano il 07/01/1989) come risulta dalla Dichiarazione di successione del 12/05/1989 n.72 

vol.523 (doc.2). Il sig. Verazzi Giampiero aveva acquistato detto immobile dalla madre Verazzi 

Andreina (nata a Santino il 30/11/1904 e morta a S.Bernardino Verbano il 20/07/1984) con 

Atto di compravendita del 17/05/1971 Notaio dott. Raffaele Lanteri, n.68406 di repertorio e 

n.11098 di raccolta, registrato il 24/05/1971 al n.665 vol.145 Mod.I e trascritto il 01/06/1971 al 

n.2471 d’ordine e n.2407 particolare (doc.3). 

---Immobile costituito da terreno (cortile) censito al Catasto Terreni al Foglio 33 mappale 139 

alla Partita Catastale 1133, seminativo cl. U di are 0,63, via Oratorio, per averlo acquistato dai 

sig.ri Rigoli PietroAntonio (+6) e Rigoli GuidoArmello con Atto di compravendita del 26/09/1985 

Notaio dott. Raffaele Lanteri, n.166420 di repertorio, registrato il 04/10/1985 e trascritto il 

15/10/1985 al n.6403 d’ordine e n.3057 particolare (doc.4). 

---Immobile costituito da terreno censito al Catasto Terreni al Foglio 33 mappale 133 alla 

Partita Catastale 1245, seminativo cl. U di mq.160, via Oratorio, per averlo ereditato dalla 

nonna paterna Verazzi Andreina (nata a SBV il 30/11/1904 e morta il 20/07/1984) con 

Dichiarazione di successione del 06/11/1984 n.28/482 (alla cui eredità il figlio Verazzi 

Giampiero aveva rinunciato) (doc.5). Verazzi Andreina ne era diventata proprietaria a seguito 
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di Atto di divisione rogito Notaio Lanteri registrato il 09/01/1964 al n.663 vol.75 richiamato 

nell’Avviso di Accertamento di valore dell’Ufficio del Registro del 15/09/1964 (doc.6).   

-che di fronte alla casa di cui al mappale 135 esiste un Immobile costituito da terreno con 

tettoia censito al Catasto Terreni al Foglio 33 mappale 137 e al N.C.E.U. alla Partita 

Catastale 627, Foglio 1 mappale 367, categoria C/2, classe 1, consistenza mq.46, Rendita € 

78,40, (evidenziato in rosso sul Foglio 33 del Catasto Terreni  -doc.1). 

Il mappale 137 è stato inserito nella Dichiarazione di successione (doc.2) di Verazzi 

Giampiero (alla cui eredità la moglie Vanoni Francesca ha rinunziato) e quindi è stato ereditato 

dai figli, i fratelli Verazzi Claudio e Verazzi Renato e catastalmente a loro intestato. 

A seguito della Dichiarazione di successione il sig. Verazzi Renato, in qualità di coerede, il 12-

18/05/1989 ha presentato domanda per l’accertamento della Rendita Catastale all’Ufficio 

Tecnico Erariale di Novara (doc.7) 

Già precedentemente in data 30/07/1986 Verazzi Giampiero aveva presentato all’Ufficio 

Tecnico Erariale di Novara la domanda di variazione di classamento n.38/A/86 dal Catasto 

Terreni al Nuovo Catasto Edilizio Urbano (doc.8).  

Dalla Visura catastale per soggetto del 21/11/2008 il terreno risulta censito al NCEU al Foglio 

1, mappale 367, Cat. C/2, Classe 1, di mq.46, Rendita € 78,40, via Oratorio, piano T, intestato 

ai sig.ri Verazzi Claudio e Verazzi Renato, per la quota di ½ ciascuno (doc.9). 

Dalla Visura storica catastale del 31/07/2024 il terreno risulta censito al NCEU al Foglio 1, 

mappale 367, Cat. C/2, Classe 1, di mq.46, Rendita € 78,40, via Oratorio, piano T, correlato al 

mappale 137 del Foglio 33 del Catasto Terreni intestato ai sig.ri Verazzi Claudio e Verazzi 

Renato, per la quota di ½ ciascuno. Vi è però l’indicazione dei precedenti intestatari fino al 

30/07/1986 individuati nei sig.ri Cortellini Flora, Cortellini Giovanni, Cortellini Rosa, Cortellini 

Severino e Verazzi Giampiero per la quota di 250/1000 ciascuno (doc.10 pag.4). 

Evidentemente è stato commesso anche un errore nel calcolo delle quote di proprietà !! 

-che con il presente atto i sig.ri Verazzi Claudio e Verazzi Renato intendono regolarizzare la 

situazione giuridica di detto immobile (mappale 137) chiedendo al Tribunale di dichiarare 

l’usucapione del relativo diritto di proprietà in loro favore. 

BENE IMMOBILE OGGETTO DI USUCAPIONE 

Il bene immobile oggetto di usucapione è il seguente : 

Immobile costituito da terreno con tettoia sito nel Comune di San Bernardino Verbano 

(VB), frazione Santino, via Oratorio, censito al Catasto Terreni al Foglio 33 mappale 137 

e al N.C.E.U. alla Partita Catastale 627, Foglio 1 mappale 367, categoria C/2, classe 1, 

consistenza mq.46, Rendita € 78,40, (evidenziato in rosso sul Foglio 33 del Catasto Terreni 

del Comune di San Bernardino Verbano -doc.1). 
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Si tratta di un fondo intercluso che ha accesso alla via pubblica (via Oratorio) solo attraverso i 

mappali 135 e 139 (già di proprietà dei fratelli Verazzi) e li collega tramite una scala (che 

passa sotto al mappale 134 di altro proprietario) al mappale 133 (anch’esso fondo intercluso, 

già di proprietà dei fratelli Verazzi). Infatti è solo passando attraverso il mappale 137 e salendo 

la scala che si può accedere al mappale 133 (che si trova ad un livello molto più in alto rispetto 

al livello della via pubblica).   

Da molti anni e cioè da quando il sig. Verazzi Giampiero ha acquistato dalla madre Verazzi 

Andreina il mappale 135 del foglio 33 con Atto di compravendita del 17/05/1971 (doc.3), 

Verazzi Giampiero ha sempre avuto il possesso anche del mappale 137 che veniva usato 

come pollaio, legnaia e locale deposito.  

Ancora prima di lui il possesso del mappale 137 era esercitato dalla madre Verazzi Andreina 

che, a seguito dell’Atto di divisione rogito Notaio Lanteri registrato il 09/01/1964 n.663 vol.75 

(richiamato nell’Avviso di accertamento di valore dell’Ufficio del Registro del 15/09/1964 -doc. 

6) era diventata proprietaria esclusiva del mappale 135 poi venduto al figlio Giampiero.  

Nel corso del tempo Verazzi Giampiero e poi gli eredi Verazzi Claudio e Verazzi Renato hanno 

provveduto anche ai seguenti lavori di manutenzione straordinaria : 

Nel 1986 è stata rifatta la copertura fatiscente come risulta dalla comunicazione 22/07/1986 al 

Comune del geom. Corrado Lietta con indicazione dei punti di appoggio “determinati da spigoli 

di fabbricati esistenti e da spigoli di muri in pietra che delimitano la proprietà” (doc.11). 

In data 04/01/1989 è stata rilasciata Autorizzazione in sanatoria n.A/39 (pratica edilizia 88) per 

la costruzione di tettoia chiusa ad uso pollaio e locale deposito ad uso proprio (doc.12). 

Nel marzo 2002 in occasione di lavori di manutenzione straordinaria per rifacimento del muro 

di sostegno che fa da confine tra il mappale 137 ed il mappale 136 (di proprietà dei sig.ri 

Meazza Fabrizio e Meazza Erica proprietari anche del fabbricato insistente sul mappale 134) i 

sig.ri Verazzi Claudio e Verazzi Renato hanno partecipato per 1/3 al pagamento della relativa 

fattura n.1 del 06/02/2002 della ditta Podico Bruno e i sig.ri Meazza hanno riconosciuto “il 

diritto dei sig.ri Verazzi ad appoggiare la loro tettoia al muro in questione così come è sempre 

stato in passato fino ad oggi” (doc.13). 

RELAZIONE TECNICA  

RISULTANZE PLURIVENTENNALI DAI REGISTRI CATASTALI E IMMOBILIARI 

Da ricerche e ispezioni effettuate dalla geom. Alessandra Sasso presso l’Agenzia del Territorio 

e la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verbania relative all’ultimo ventennio, non è 

risultata alcuna formalità in capo ai sig.ri Cortellini relativa al suddetto immobile. Più 

precisamente la geom. Sasso con la propria Relazione attestante le risultanze pluriventennali 

dei Registri Immobiliari e Catastali (doc.14) ha certificato quanto segue : 
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“l’immobile, come si evince dalla visura catastale storica (allegato A) risulta catastalmente 

intestato a Verazzi Claudio e Verazzi Renato. Tale intestazione è quella derivante dalla 

dichiarazione di successione n.72 vol.523 del 12/05/1989 in morte di Verazzi Giampiero 

(allegato B); 

-dalla ricerca meccanizzata presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verbania, 

relativa al periodo a partire dal 02/01/1974, non risulta alcuna formalità relativa all’acquisto del 

bene immobile in oggetto in capo al signor Verazzi Giampiero (allegato C); 

-dalla ricerca cartacea presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verbania, relativa al 

periodo antecedente al 02/01/1974, non risultano formalità a favore in capo al signor Verazzi 

Giampiero, nato a Milano il 19/08/1929, relative al bene immobile in oggetto. Vi è evidenza di 

formalità inerenti altri beni immobili (allegato D); 

-dalla ricerca per paternità presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verbania, relative 

al periodo antecedente agli anni ‘60, non risulta alcuna formalità in capo al signor Verazzi 

Giampiero. 

In considerazione del fatto che l’intestazione catastale dell’immobile precedente a quella 

attuale era in capo, oltre che al defunto Verazzi Giampiero, ai fratelli Cortellini Flora, Giovanni, 

Rosa e Severino fu Giacomo, la scrivente precisa di aver provveduto ad effettuare ulteriore 

ricerche presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Verbania a nome del signor 

Cortellini Giovanni fu Giacomo ed evidenzia che: 

-dalla ricerca meccanizzata non risultano formalità a favore, risulta un’unica formalità contro 

(relativa alla dichiarazione di successione in morte dello stesso avvenuta il 06/04/1989) che 

comunque non comprende il bene immobile in oggetto (allegato E). Si precisa che, per un 

mero errore materiale negli atti, il signor Cortellini Giovanni fu Giacomo nato a San Bernardino 

Verbano è indicata come nato il 14/08/1994 anziché 14/08/1894; 

-la ricerca cartacea ha dato esito negativo (allegato F)”. 

SITUAZIONE ANAGRAFICA DEI SIG.RI CORTELLINI  

La situazione anagrafica dei fratelli sig.ri Cortellini Flora, Cortellini Giovanni, Cortellini Rosa e 

Cortellini Severino è la seguente.  

A seguito di richiesta di informazioni anagrafiche relative ai suddetti nominativi inviata in data 

14/01/2025 al Comune di San Bernardino Verbano, comprendente la frazione di Santino 

(doc.15), il Comune con la email 28/01/2025 (doc.16) ha così risposto: “Come da Vs. richiesta 

in allegato, ho provveduto ad effettuare una ricerca nel nostro archivio demografico; l’unica 

cosa presente in relazione ai nominativi indicati è l’atto di nascita del sig. Cortellini Giovanni 

(dove, peraltro, non risulta neppure annotata la morte che sarebbe stata utile per capire dove 

vivesse al momento del decesso). Firma: L’Ufficiale d’Anagrafe delegato Dr.sa Stella Perazzi”. 
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Non si hanno altre notizie in merito ai suddetti nominativi. 

Pertanto, poiché la notificazione del presente ricorso e dell’emanando decreto di fissazione 

dell’udienza nei modi ordinari è sommamente difficile per la difficoltà di identificare i fratelli 

Cortellini e tutti gli eventuali loro eredi e quindi anche per l’eventuale rilevante numero dei 

destinatari, appare necessario procedere con la notifica per pubblici proclami ex art.150 cpc. 

SITUAZIONE ATTUALE 

I ricorrenti da quando hanno ereditato in data 20/07/1984 dalla nonna paterna Verazzi 

Andreina il terreno insistente sul mappale 133, e poi da quando hanno acquistato il mappale 

139 in data 26/09/1985 e poi da quando hanno ereditato in data 07/01/1989 la casa con il 

cortile insistente sul mappale 135 dal padre Verazzi Giampiero, e prima di loro il padre stesso 

con la famiglia da quando l’aveva acquistata dalla propria madre Verazzi Andreina in data 

17/05/1971, hanno il possesso continuo e non interrotto, pacifico e non violento, né 

clandestino e il godimento in via esclusiva del terreno con tettoia insistente sul mappale 137, 

che hanno sempre usato dapprima come pollaio, legnaia e locale deposito e poi riparando e 

sostituendo la copertura con una tettoia anche per ripararvi il trattore e poi le autovetture e 

provvedendo, nel corso degli anni, ad effettuare tutte le necessarie opere di pulizia e 

manutenzione ordinaria e straordinaria. 

I ricorrenti, pertanto, possiedono il terreno di cui al mappale 137 almeno dal 1984 e cioè da 

oltre 40 anni (oltre al periodo precedente dal 1971 al 1989 durante il quale il terreno è stato 

posseduto insieme al padre) e pertanto, con il decorso del tempo previsto dalla legge, si è 

compiuto in loro favore il periodo richiesto dall’art.1158 del Codice Civile per l’acquisto per 

usucapione del diritto di proprietà del terreno. 

-tutto ciò premesso i ricorrenti, come sopra rappresentati e difesi, con il presente atto, ai 

sensi dell’art.281-decies cpc, propongono formale ricorso e 

CHIEDONO 

all’Ill.mo Tribunale di Verbania, in composizione monocratica, di fissare con decreto l’udienza 

di comparizione delle parti assegnando congruo termine ai ricorrenti per la notifica ai convenuti 

e/o ai loro eventuali eredi nei cui confronti, per le ragioni su esposte, è necessario procedere 

con la notifica per pubblici proclami ex art.150 cpc e assegnando termine ai convenuti per 

la costituzione in giudizio e 

INVITANO 

I sig.ri CORTELLINI FLORA, CORTELLINI GIOVANNI, CORTELLINI ROSA e CORTELLINI 

SEVERINO dei quali sono sconosciuti l’ultima residenza e l’ultimo domicilio, i loro 

eventuali eredi e/o aventi causa, a comparire avanti al Tribunale di Verbania, e precisamente 

avanti al designando Giudice Istruttore, all’udienza che questi fisserà nei soliti locali di Sue 
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ordinarie sedute presso il Palazzo di Giustizia sito in Verbania Pallanza (VB), corso Europa 3, 

con invito a costituirsi nel termine che il Giudice assegnerà ai sensi e nelle forme stabilite dalla 

legge e, ai sensi dell’art.281-undecies 1°comma cpc, con l’avvertimento che la costituzione 

oltre i termini di cui al 2°comma implica le decadenze di cui al 3° e 4° comma, che la difesa 

tecnica mediante avvocato è obbligatoria in tutti i giudizi davanti al Tribunale, fatta eccezione 

per i casi previsti dall’art.86 o da leggi speciali e che la parte, sussistendone i presupposti di 

legge, può presentare istanza per l’ammissione al patrocinio a spese dello Stato e con diffida 

che, non comparendo, si procederà in loro contumacia per ivi sentire accogliere le seguenti 

CONCLUSIONI : 

PIACCIA ALL’ILL.MO TRIBUNALE DI VERBANIA 

Rigettata ogni contraria istanza, deduzione ed eccezione 

IN VIA PRINCIPALE E NEL MERITO :  

1) ACCERTARE e DICHIARARE che il sig. Verazzi Claudio nato a Ginevra (CH) il 

28/10/1958, residente in San Bernardino Verbano (VB), frazione Santino, via Superiore 5/A, 

Codice Fiscale VRZCLD58R28Z133O e il sig. Verazzi Renato nato a Ginevra (CH) il 

28/10/1958, residente in San Bernardino Verbano (VB), frazione Santino, via Superiore 5/B, 

Codice Fiscale VRZRNT58R28Z133J, hanno acquistato per intervenuta usucapione il 

diritto di proprietà indivisa per pari quote sull’immobile costituito da terreno con tettoia 

sito nel Comune di San Bernardino Verbano (VB), frazione Santino, via Oratorio, censito 

al Catasto Terreni al Foglio 33 mappale 137 e al N.C.E.U. alla Partita Catastale 627, 

Foglio 1 mappale 367, categoria C/2, classe 1, consistenza mq.46, Rendita € 78,40, 

ereditato dal padre Verazzi Giampiero ed attualmente già a loro intestato catastalmente, 

mentre l’intestazione catastale precedente a quella attuale era in capo, a Verazzi Giampiero e 

ai fratelli Cortellini Flora, Cortellini Giovanni, Cortellini Rosa e Cortellini Severino. 

2) ORDINARE di conseguenza al competente Conservatore dei Registri Immobiliari di 

Verbania di procedere alla trascrizione della sentenza e all’Agenzia delle Entrate di eseguire le 

necessarie volture con esonero da ogni responsabilità. 

3) CON IL FAVORE delle spese e competenze ed onorari di causa in caso di opposizione.  

IN VIA ISTRUTTORIA si chiede ammettersi prova testimoniale sulle seguenti circostanze :  

1) “Vero è che i fratelli Verazzi Claudio e Verazzi Renato da quando hanno ereditato in data 

20/07/1984 dalla nonna paterna Verazzi Andreina il terreno insistente sul mappale 133, e poi 

da quando hanno acquistato il mappale 139 in data 26/09/1985 e poi da quando hanno 

ereditato in data 07/01/1989 la casa con il cortile insistente sul mappale 135 dal padre Verazzi 

Giampiero, e prima di loro il padre stesso con la famiglia da quando l’aveva acquistata dalla 

propria madre Verazzi Andreina in data 17/05/1971, hanno il possesso continuo e non 
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interrotto, pacifico e non violento, né clandestino e il godimento in via esclusiva del terreno con 

tettoia insistente sul mappale 137, che vedo raffigurato nelle fotografie che mi si rammostrano 

(doc.ti 17-18), che hanno sempre usato dapprima come pollaio, legnaia e locale deposito e poi 

riparando e sostituendo la copertura con una tettoia anche per ripararvi il trattore e poi le 

autovetture e provvedendo, nel corso degli anni, ad effettuare tutte le necessarie opere di 

pulizia e manutenzione ordinaria e straordinaria. 

Si indicano a testimoni le sig.re : Pella Laura residente in S.Bernardino Verbano, frazione 

Santino, via Superiore 5/B, e Verazzi Claudia residente in Verbania Intra, piazza Mercato 1. 

DICHIARAZIONE DI VALORE 

Ai sensi dell’art.9 della Legge 488/99 si dichiara che il valore della presente causa, tenuto 

conto della Rendita Catastale dell’immobile oggetto di causa (€ 78,40) e del disposto 

dell’art.15 cpc, è di € 15.680,00 pari al Contributo Unificato di € 237,00. 

    **    ** 

Si producono i seguenti DOCUMENTI :  

1) Foglio 33 del Catasto Terreni del Comune di San Bernardino Verbano. 

2) Dichiarazione di successione del 12/05/1989 n.72 vol.523 di Verazzi Giampiero. 

3) Atto di vendita 17/05/1971 del mappale 135 fg.33 da Verazzi Andreina a Verazzi Giampiero. 

4) Atto di vendita 26/09/1985 del mappale 139 fg.33 dai sig.ri Rigoli ai sig.ri Verazzi. 

5) Dichiarazione di successione del 06/11/1984 n.28/482 di Verazzi Andreina. 

6) Avviso Accertamento di valore dell’Ufficio del Registro del 15/09/1964. 

7) Domanda 18/05/1989 per accertamento Rendita Catastale a UTE di Novara. 

8) Domanda 30/07/1986 di variazione di classamento n.38/A/86 dal Catasto Terreni al NCEU. 

9) Visura catastale per soggetto del 21/11/2008 del mappale 367, foglio 1 NCEU. 

10) Visura storica catastale per immobile del 31/07/2024 del mappale 367, foglio 1 NCEU. 

11) Comunicazione 22/07/1986 al Comune di SBV del geom. Corrado Lietta. 

12) Autorizzazione in sanatoria n. A/39 (pratica edilizia 88) del 04/01/1989 Comune di SBV. 

13) Fattura 01/2002 con dichiarazione dei sig.ri Fabrizio ed Erica Meazza. 

14) Relazione Tecnica con allegati della geom. Alessandra Sasso. 

15) Lettera/email 14/01/2025 inviata al Comune di SBV da avv. M.Pia Albini. 

16) Lettera/email 28/01/2025 inviata ad avv. M.Pia Albini dal Comune di SBV. 

17) Fotografia del mappale 137 con tettoia del 05/12/2010. 

18) Fotografie del mappale 137 con tettoia. 

Salvo ogni altro diritto. 

Verbania lì,  29 gennaio 2025                                         Avvocato  Maria Pia Albini 
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